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- Hinweis:

; Empfohlene Pflandiste

| Pflanzqualitit Baume: 10/12; Striucher: 60/80
Blutroter Hartriegel Cornus
Haselnuss Corylus avellana
Weifidorn, zweigr. Crataegus laevigata 3
Weleom eingr. Crataegus monogyna kleinkronig

|| Pfaffenhfitchen Evonymu:
Faulbaum Frangula alnus
Friihe Traubenkirsche Prunus padus

| | schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hunds-Rose Rosa canina
Hecken-Rose Rosa corymbifera
Wein-Rose Rosa rubigi

,  LFllz-Rose Rosa
Ohr-Welde Salix aurita

' | salWeide Salix caprea
Grau-Welde Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purzurea
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Welde Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Holz-{Wild-)Apfef Malus syivestris
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09,2004 (3GBI. | 5. 2414),
welches zuletzt durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | 5, 394) m.W.v. 01.01.2024 gedndert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der
Fagsung der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBI. | 8. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3, Juli 2023 (BGBL 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

- Planzeichenverordnung {PlanZV) vom 18, Dezember 1990 (BGB!. 19911 §. 58), die zulatzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802) geéndert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29, Juli 2009 (BGBI. | §. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom B, Dazember 2022 geéndert worden ist

~ Brandenburgisches  Ausflihrungsgesetz  zum  Bundesnaturschutzgesetz  (Brandenburgisches |
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, zuletzt geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 25, September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28)) [

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Nevember
2018 (GVBLI/18, [Nr. 39]), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28, September 2023 (GVBL.I123, [Nr. 18))

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Art der Nu|zung w:rd em Allgernemes Wohngeble‘! gem §4 BauNVO festgeselzt.
Allgemein zuléssig sind Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozide.
gesundhaitfiche und sporffiche Zwecke.
Ausnahmsweise zugelassen sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe.
Nicht 2ugelassen sind: Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1 Nr.11 BauGB!
Die Verkehrsfléche ist privat. Diesa wird nicht auf die GRZ der Grundstiicke angerechnet
Dig Geltungsbersichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich Straenbegrenzungslinie.

Dag auf den Baugrundstlicken anféllends Niederschlagswasser ist auf Vegetationsfidchen oder in
Srckaranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickem.

4, Mafinahman 2um Schutz, 2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft & 9 Abs. 1 Nr.

20 und 25 BauGB

4.1 Stellplétze und Zufahrten, Verkehrsfléchan

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stsllplatzfidchen und ihren Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchléssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen ader Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil)
Zui8ssig.

2Zugéinge und Zufahrien sind so suszubilden, dass das Oberflachenwasser nicht auf &ffentiiche Flachen
abflieRen kann, Wasser- und Luftdurchiéssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig.

4,2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Scholtergérten unzuldssig.

4,3 Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

Auf den Figichen A 1 sind Feldhecken anzulegen. Sie sind in einer Dichte von 82 Pflanzen je 100 m 2
bepflanzen. Es wird die Verwendung von Baum- und Straucharten der unter der Uberschrift .}

Planzeichenerki&rung |
Nutzungsschablone |
ﬁﬁg%g eulchen WA 1 It_| Anzahl der Geschosse
Gnundfidchenzahl  |GRZ03 o | Bauweise
{GRZ)

Art der baullchen Nutzung  (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

- Allgsmeines Wohngebist gemén §4 BauNVO
1.V. mit textlicher Festsetzung 1

Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §16 BauNVvO)
GRZ0,3 Grundfléichenzahi

Il Zahl der Vellgeschosse als Hchstmal®

Bauweise, lberbaubare Grundstlicksfldchen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauBG i.V.m §22 und 23 BauhVO)

s} offene Bauweise

Di Baugrenze gemés § 23 Abs. 3 BauNVO
i |

Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
A..B Straltenbegrenzungslinie

Privatstrafie

Grunflachen {§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

- private Griinfléche

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

STt Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen

aufgefiihrien Pflanzenliste empfohlen. Planzqualitat Baume: 10/12; Straucher: 60/80

VERFAHRENSVERMERKE TR
Auslegungsvermerk TR Z
Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Schobendorf” der Stadt Baruth/Mark, Stand . ‘—0
wurde gemé&n § 3 Abs, 2 Baugesetzbuch mit der Begriindung und den nach Elnschaizung der Gemeinde
wesentlichen, bergits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vorf §.4C .&ys zum

Z6:7:.2%  auigrund der Bekanntmachung im Amisblatt fiir die Stadt BaruthMark Nr45 am z54m 2, ZO@

Bauamt der Stadt BaruthiMark éffentlich au

Baruth/Mark, den gﬂ. (9z »

Siege!

< 92&’ B Stister dor Stact BarutMark

1, Katastervermerk

Die verwendete P nM i 0
und weist die hgT[%ﬁhungsrelevanten Aule]
Sie ist hinsichtflc Tigasaie

Dlapbenraﬁng “ :

W nhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von Dezember 2022
“nlagen sowie Stralen, Wege und Piatze vollstandig nach.
xtandteite geometrisch eindsutig.

in die Ortlichkeit ist eineutig maglich.

scosos von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

Réumlicher Geltungsbereich
(§9 Abs. 7 BauGB) |
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2, SatzungsbaschlugLINC‘S\
Die Stadiverordnetenversariniung hat amgﬂ S n Beb plan ,Wohnbebauung Schébendorf'

Stadt Baruth / Mark

-Der Biirgermeister-

der Stadt Baruth/Mark afs Satzung beschlossen und die Begmmungsplan gebilligt.
BaruthMark, den <. 72, v

Bont S B G

3, Ausfertigung

Vorhaben; Mafistab: M 1:500
BEBAUUNGSPLAN Originalgréfe: A3
"Wohnbebauung Schébendorf'

Qusle: "©GeoBasis-DELGB2022"

uthark, (ggf.) bestehend aus der

Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung Schibendorf” der Stadt
i i i rd hiermit ausgefertigt

Baruth/Mark, den Zﬂ N % . £
Siegel k,
s Zﬂzf ‘meister dor Stact BaruthMark

4, Inkrafttreten
e?ebauuzgsplan WU e durch ontsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Stadt BaruthMark
In

vom esetzt,
er Bekanhi st d;e Stelle, bei der dieser Bebauungsplan und seine dazugehon%en Bestandteile
wahrend der Dienstzeiten auf Dauer vor é iedermann eingesehen werden konnen und {iber deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, gem: 0 Abs. 3 BauGB benannt worden,
Auf der Geltendmachung der Vedetzung von Verfahrens- und Formvorschriften ( 214 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1
und auGB& eln in der Abwagung sowie auf die Rechis{olgen geman %15 Abs, 2 BauGB und
auf die Falll‘? eit und des Endschens von Entschadigungsanspriehien gematt § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB ist hingewiesen worden.

ARU 7>
‘9@ Verfahrensstatus: Satzung
Y 2 . : Bearbeitungsstand: Marz 2024
Sisgel Planverfasser: Bruckbauer & Hennen GmbH

Z- i/b

14913 Jaterbog, Schillerstrafie 45




